UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Lancut
zdnia .....cooeiininnnnnnn r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Albigowa - stadion”

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Albigowa-stadion”.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr XV1/182/25 Rady Gminy Lancut z dnia
17 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Albigowa-stadion”.

Obszar opracowania obejmuje dziatki o numerach 86/1 i 86/2, obreb Albigowa, o tacznej powierzchni
ok. 3 ha. Teren objety opracowaniem obejmuje obszar stadionu sportowego potozony w miejscowosci
Albigowa, w gminie Lanicut. Obszar ten zlokalizowany jest w centralnej czgéci miejscowosci, w
sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw uzytkowanych rolniczo.

Od strony wschodniej teren graniczy z droga wojewddzka nr 877 o znaczeniu lokalnym, stanowiaca
jeden z gléwnych ciggdw komunikacyjnych miejscowosci. Od strony potudniowej przylega do drogi
wewnetrznej pieszo-jezdnej oraz do drogi publicznej lokalnej zapewniajacej obsluge komunikacyjna
przyleglych dziatek budowlanych. Granice poélnocna i zachodnia terenu sasiadujg z terenami
niezabudowanymi, wykorzystywanymi rolniczo, w tym sadami i gruntami ornymi.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwatg Nr XXXVII/320/02 Rady Gminy Lancut z dnia 14 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Albigowa.
Przeznaczenie terenu w obowiazujacym dokumencie to: MN - budownictwo mieszkaniowe



jednorodzinne, U - ustugi niepogarszajace stanu $rodowiska, US - publiczne obiekty i urzadzenia
sportowe, KS - parkingi ogdlnodostepne, DwKx - droga wewnetrzna pieszo-jezdna (ciag pieszo-
jezdny), Z — zielen. Celem sporzadzenia planu jest zmiana obecnego przeznaczenia w cato$ci na US-
ustugi sportu i rekreacji.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lancut obszar objety planem miejscowym oznaczony jest jako tereny wskazane do zabudowy
zwigzanej z uslugami i produkcja. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat
wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy, ze wzgledu na powierzchni¢ obszaru opracowania oraz rodzaj ustalonego
przeznaczenia, nie stwarza ram dla realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Powyzsze potwierdza analiza, ktérej poddano:
o wielkos¢ obszaru objgtego projektowanym planem miejscowym, ktéra wynosi ok. 3 ha,
e projektowanie przeznaczenie, ktére ma na celu ujednolicenie planu poprzez wprowadzenie na
catym obszarze ustug sportu i rekreacji (US).

Ponadto w ustaleniach planu miejscowego w §5 wskazano zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddziatywac na §rodowisko, co uniemozliwi nawet cze$ciowg realizacje
ww. przedsiewzie¢ na obszarze objetym planem miejscowym. W zwiazku z przeprowadzong analiza
oraz ustalonym ww. zakazem, nie przystgpiono do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatlywania
na $rodowisko.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegdtowe dla terenu objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale I1
projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2 Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Przeznaczenie terenu pod teren ustug sportu i rekreacji wpisuje si¢ w potrzeby zréwnowazonego
rozwoju.

3.3  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegdtowe dla terenu objetych planem
miejscowym zawarto w rozdziale II projektu przedmiotowej uchwaty.



3.4  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu

W planie miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Projekt w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Husow-Albigowa-
Krasne 2”7, ustanowionego na podstawie decyzji koncesyjnej na wydobywanie gazu ziemnego,
wpisanego do rejestru terendow gorniczych pod numerem 2/1/135a. Obszar objety planem miejscowym
zlokalizowany jest poza granicami prawnej formy ochrony przyrody.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Granicami planu miejscowego objety zostat obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskiej. Glownym
celem sporzadzenia planu miejscowego jest zmiana obecnego przeznaczenia w catosci na ushugi sportu
i rekreacji. Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nowe przeznaczenie bedzie jedynie uzupelnieniem aktualnego zagospodarowania
obszaru. W zwiagzku z powyzszym nie przewiduje si¢ na przedmiotowym obszarze zwickszenia
podatnosci na zmiany klimatu. Szczegotowe zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz
dzialan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany klimatu,
zostang przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obiekty i tereny objete
prawnymi formami ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §9 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.



3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z
nastepujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejagce i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 1US. Nakazano ,, dostosowanie
budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych.”

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjna ustalono
poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Lancut na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W grudniu 2025 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XVI/182/25 Rady Gminy Lancut z dnia 17
wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Albigowa-stadion”. Poinformowal o mozliwoséci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego, formie sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie,
w jakim mozna je sklada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety Zadne wnioski mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
projektu planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko. Wskazal termin i miejsce
wylozenia projektu, informacje o spotkaniu otwartym nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.



Projekt planu miejscowego zostat wylozony w ramach konsultacji spotecznych w dniach od ... ... ... ...
...... 2026 r.do ... ... ... ... ... ... 2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Lancut oraz na stronie internetowej
BIP Urzedu Gminy. W trakcie konsultacji spotecznych, ... ... ... ... ... ... 2026 r. 0 godzinie ... ... ... ...
...... odbylo si¢ spotkanie otwarte nad rozwiqzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.
Spotkanie otwarte odbylo si¢ w siedzibie Urzedu Gminy/trybie zdalnym za pomocqg srodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ — poprzez platforme komunikacji internetowej Microsoft Teams. Link
do spotkania byt podany w ogtoszeniu na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy. Na spotkanie otwarte
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego zglosity/nie zglosily sie osoby
zainteresowane. Na spotkaniu ztozono ...... /nie ztozono uwag ani nie podjeto zadnych ustalen.

Termin na sktadanie uwag uptyngf ... ... ... ... ... ...2026 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag
w formie papierowej lub elektronicznej, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego w ramach
konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego wplynety/nie wptynely uwagi.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz o jego udostepnieniu w ramach
konsultacji spotecznych byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy, ukazywaly sie w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli
mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociagowej.

3.14 Potrzeby zapobiegania powazZnym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska
Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;j.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

W odpowiedzi na zawiadomienia nie wplynely wnioski od mieszkancow. Do wylozonego w ramach
konsultacji projektu planu miejscowego wniesiono/nie wniesiono uwag.



Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczaca =zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktdrej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

W toku procedury ustalono, ze procedowany plan miejscowy nie wyznacza ram dla pdzniejszej
realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (w mysl art. 46 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 z pézn. zm.). W zwiazku z powyzszym, nie sporzadzano prognozy oddziatywania na
Srodowisko.

4.1 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystgpienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade Gminy
Lancut Uchwaty Nr XVI/182/25 z dnia 17 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Albigowa-stadion”.

Obszar opracowania obejmuje dziatki o numerach 86/1 i 86/2, obreb Albigowa, o tacznej powierzchni
ok. 3 ha. Teren objety opracowaniem obejmuje obszar stadionu sportowego potozony w miejscowosci
Albigowa, w gminie Lancut. Obszar ten zlokalizowany jest w centralnej czgéci miejscowosci, w
sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw uzytkowanych rolniczo.

Od strony wschodniej teren graniczy z droga wojewodzka nr 877 o znaczeniu lokalnym, stanowigca
jeden z gltdéwnych ciggdw komunikacyjnych miejscowosci. Od strony potudniowej przylega do drogi



publicznej lokalnej oraz drogi wewngtrznej pieszo-jezdnej zapewniajgcej obsluge komunikacyjna
przyleglych dziatek budowlanych. Granice poinocna i zachodnia terenu sasiaduja z terenami
niezabudowanymi, wykorzystywanymi rolniczo, w tym sadami i gruntami ornymi.

Obszar objety planem miejscowym ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociagowe;,
kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjne;j.

5 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Lancut podjeta Uchwale Nr XLIV/406/18 z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lancut oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy tancut.
Zalacznikiem do Uchwaly jest ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lancut oraz miejscowych planow na terenie gminy Lancut”.

Na obszarze objetym planem miejscowym jest juz zlokalizowany stadion. Plan miejscowy umozliwi
ujednolicenie przeznaczen przy uwzglednieniu wymogow ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony
srodowiska. Na podstawie przeprowadzonej analizy wyznacza si¢ trzy gtowne obszary problemowe
wymagajace uporzadkowania i usystematyzowania: obreb ewidencyjny Kraczkowa, Sonina, Albigowa
i Wysoka. Na tych obszarach obserwuje si¢ duza presje inwestycyjna i zarazem nieznaczne pokrycie
planami miejscowymi.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §9:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢: teren oznaczony symbolem US;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegdtowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami US;

3) w planie miejscowym w §9 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa.

6 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Gmina Lancut na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uzyska
wplywow z tytulu optaty planistycznej, adiacenckiej, nie moze rowniez oczekiwaé na wzrost wartosci
z tytulu podatkéw od nieruchomosci. Ponadto gmina nie uzyska wplywoéw z tytutu sprzedazy
nieruchomosci gminnych. Z drugiej za$ strony gmina nie poniesie strat z tytutu realizacji infrastruktury
technicznej, odszkodowan czy konieczno$ci wykupu nieruchomosci.



